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Polémicque. Si la mairie
ravale le centre ancien,
sa politique de cessions

et d’acquisitions fait grincer

« NOUS AVONS
RACHETE
LE (INEMA D°ART
ET DESSAI QUI
PERICLITAIE, JENE
VOULAIS PAS QU'IL
SE TRANSFORME,
COMME DANS LA
(HANSON D’EDDY
MITCHELL, EN
SUPERMARCHE ! »
SERGE GROUARD

des dents.

PAR AURELIE JACQUES

a mairie d’'Orléans se félicite
l de mener « une politique de ces-

sions active ». « Notre stratégie
est de véaliser le patrimoine obso-
[ete », affirme I'adjoint aux finan-
ces, Michel Martin. IIen veut pour
preuve deux opérations: celle
du chiteau de la Motte-Sanguin
(voir encadrép, IV) et celle du chi-
teau des Montées, un batiment
du XIX® siecle, sis dans le quar-
tier Saint-Marceau. Constitué de
plusieurs lots, il avait été racheté
2 la Caisse d'allocations familia-
les avant d’étre revendu en par-
tie & un promoteur privé, Lop-
position conteste cette gestion,
« Notre patrimoine est bradé au pro-
fitdu privé», déplore'ex-maire et
sénateur Jean-Pierre Sueur. «La
ville revend moins cher que ce qu'elle
a acheté», critique Baptiste Cha-
puis, le conseiller d’opposition
PS. Réplique de Martin: « Notre
role w'est pas de véaliser des marges,
mais de mener un projet sur un site
stratégique.»

Parmi les opérations fruc-
tueuses pour la ville, 'adjoint
souligne les cessions delogements
de fonction inoccupés du per-
sonnel des écoles, ainsi que la
«réorganisation » de I'accueil de
certaines associations. « Ces opé-
Fations permettent de faire rentrer
de Pargent et de réaliser des écono-
mies defonctionnement », seréjouit
Michel Martin, qui souligne que
les impdts — taxe d’habitation et
taxefonciere—n'ontpasaugmenté
depuis 1996.

Lapolitique d'acquisitionsest
pluscomplexe. Laville achete par-
foisdesbiens qu'elle vend ensuite
i des organismes publics ou pri-
vés. C'est ce qui s'est passé sur le
site de’ancienne poste rue Saint-
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Martin-du-Mail. En accordavecle
Centre régional des ceuvres uni-
versitaires et scolaires (CROUS})
qui ne pouvait se porter acqué-
reuy, lavillel'aacheté en 2003 afin
d’yconstruire 121 logements étu-
diants, dans le cadre d’un projet
pluslarge, portantsur 4oo appar-
tements. Un an plus tard, elle les
a cédés au CROUS.

« Cité-dortoirs». Autre exem-
ple,autreéchelle; l'ilotdelaRape,
une friche industrielle prés de la
gare que la ville a progressive-
ment acheiée a partir de 1998. La
municipalité de Serge Grouarden
a fait une zone d’aménagement
concerté, la ZAC Coligny. Pour
créer un «nouveau quartier» de

L7}

soooometrescarrés de bureaux et
autant delogements— «deschiffres
depuisrevusalahausse», précise Oli-
vier Carré, I'adjoint al'urbanisme
—, la ville a réalisé «une opération
financiére équilibrée » enle vendant
2 des bailleurs sociaux et 2 des
promoteurs privés. Les critiques
affluent. «La ville #'a rien gardé
pour les espaces publics, déplore

Baptiste Chapuis. Les commerces
ne prennent pas, c'est un quartier
de bureawx et une cité-dortoir sans
vie.» La société d'informatique
Lexmark, qui s’y est installée, a
depuis licencié 100 personnes.
«Avec ce projet inachevé auquel il
fautdonner du temps, nous vamenons
Pactivitééconomiqueen centre-villes,
rétorque Olivier Carré.

La municipalité n'a pas tou-
jourseu lamain heureuse. Ce fut
lecasavec Le Cats, un commerce
en liquidation judiciaire racheté
en 2006 par la mairie pour y ins-
tallerun caveaudejazz. « Dactivité
n'a pas pris, reconnait le maire,
Serge Grouard, contraint de [a
revendre 3 perte. On p a laissé un
peu de sous. »

Le projet d’acquisition le plus
important et le plus polémique
est celui de la rue des Carmes.
Le ministre de la Culture, Fré-
déric Mitterrand, s’en est méme
mélé. La ot passe la deuxieme
ligne de tramway en construc-
tion, Vartére se rétrécit sur une
longueur de 119 metres, ce qui
interdit d’envisager deux voies

séparées sur ce trongon, ['une
pour les voitures, Pautre pour
le tram. La municipalité entend
donc «reculer» dix-sept facades,
selon Grouard, construites entre
les X V= et XVIIIEsiecles, autrement
dit les démolir, puis les recol-
ler sur une coque. Critiguant le
«flou de Ia réalisation technigue»,
I'oppasition semontre offensive.
«Clest un décor de thédtre trés coil-
tewx », déplore Corinne Leveleux-
Teixeira, conseillere d'opposition
et professeur A Puniversité d’Or-
léans, Les acquisitions desdits
immeubles, rachetés par la mai-
rie aux deux tiers, s’éléveraient au
totalagmillions d’euros, auxquels
s'ajouteraient environ 26 mil-
lions d’euros pour Ialignement
des bitiments, quelques meétres
en retrait de la chaussée.
Hostiles au projet, riverains
et opposition, partisans du tram,
veulent rendre Ia rue aux pié-
tons. Serge Grouard n'est pas
contre a long terme, mais il sou-
tient que « Ia piétonisation w'aurait
aucun sens sans aménagement
prévu». Les Carmes, I'un wam

Secontfe jeunesse.
Le chateau des
Montées a &té cédé
a un promoteur
privé dans l'espoir
qu'il soit réhabilité,

Désertée. La ZAC
Coligny {ci-contre),
{e nouveau quartier
d'affaires d’0riéans,
tarde & décoller.

Reconstitution.
Maguette de [archi-
fecte des Batiments
de France, qui plaide
pour un ravalement
complet des facades
de la rue des Carmes.
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mmm des rares quartiers d'Or-
1éans 2 ne pas avoir été touchés
pendant la guerre, méle apparte-
ments miteux, cours délabrées
aucceur d’un fort potentiel patri-
monial. Lors d'un conseil muni-
cipal, Olivier Carré, par ailleurs
président de Ia Semdo, chargée
de 'opération immobiliére, se
serait engagé a «nettoyer» cette

municipal & Orléans. Au XIXE siecle,
on avail détruit PHitel-Dieu datant
de la Renaissance. Au XX° siecle, le
quartier du Chatelet a été grossiere-
ment mutilé pour construire le mar-
ché. Aujourd’hui, c'est le ceur ancien
quii est menace. »

Expropriations.Situéeenzone
deprotection dupatrimoinearchi-

par I'hopital du centre-ville, qui
sera déménagé en 2015 dans le
nouvel établissement hospita-
lier d'Orléans-la Source. La mai-
rie veut racheter le bitiment au
sein duquel setrouve unechapelle
du XVIF siecle pour en faire une
succursale de Puniversité. Prix
d’achat estimé entre 12 et 15 mil-
lions d’euros.

« IL EX[S‘E rue, laquelle compte une grande  tectural, urbainet paysager,larue Autré acquisition réalisée par
A ORLEANS variété de commerces dont des des Carmes peut étre modifiée la mairie: celle du site de Pentre-
UNE TRADITION restaurants turcs et des épiceries  sil mtf:‘ret public est démontré.  prisepharmaceutique Famar, pour

afro-antillaises. Corinne Leveleux  Appelé alarescousse,le ministre 8 millions d'euros, afin d'en faire
DEVANDALISME dénonce «une opération immobi-  delaCulture, Frédéric Mitterrand, un parking attenant & la future
MUNICIPAL. liere et sociale». «II ne faut pas se  a dépéché sur place le directeur Arena. Ce stade de 10 ooo places,
AUJOURD’HUI, fier i Pétat actuel des fagades, indi-  général du Patrimoine, Philippe  destiné  accueillir des compéti-
CESTLE CEURAN- due Baptiste Chapuis. AuXIX* sit-  Bélaval Le ministre a exhortéle tions sportives, des spectacles et

cle, les maisons de boiset torchisont  préfet du Loiret, Gérard Moisse-  descongres, devraitétreinauguré
CIENDELA V“-I-E été recouvertes d'un grossier enduit  lin,asignerladéclaration dutilité  en 2014, Lamairie tablesuruncofit
QUI ESTMENACE. »  pour éviter les visques dincendie.»  publique, qui permettraitde pro- de construction de roo millions
(ORINNE LEVELEUX ~ «II ne s’agit que de deux facades», céderadesexpropriations, «alors  d'euros,'opposition estime qu'il

déclare Olivier Carré. « Restaurée,
Ia yue des Carmes serait aussi belle
gue la rue de Bourgogne », affirme
Corinne Leveleux, s'appuyant sur
la reconstitution de Parchitecte
des Bitiments de France (voir
schéma page précédente), défavora-
ble au projet. Luniversitaire stig-
matise «la tradition de vandalisme

-Jippe Egalité, le batlrnent classe monu-

‘ment historique tombe ei ruine faute
- d'entretien, Mis en vente en 2005 par

‘I¢ maire; Serge Grouard, le chiteau et
- "son parc.devaient étre rachetés par le

méme que enquéte publiqguew'avait
pas commencé [ »s'nsurge le séna-
teur Jean-Pierre Sueur, Frédéric
Mitterrand adepuisfait machine

arriere. «SI la déclaration dutilité

publigue est donnée, il y aura un
recours», promet Sueut.

La ZAC Carmes-Madeleine
englobe les 5,5 hectares occupés

en faudra an moins 20 de plus.
Pour le financer, la mairie, gui
entendfaireappeld unpartenariat
public-privé, s'engage a verserau
futur promoteurunloyerallant de
« 2,3 a 3 millions d’euros par an pen-
dant vingt-cing a trente ans », selon
T'adjoint aux finances. C'est alors
quelestadedevraitdevenir mmm

- conseﬂler dlopposition S, qui- -
§ - Tegrettequelamunicipalité Veullle_.f :
g - sedéfaire deluniquebitimentdes -
" ducs d’Orléans dans 1a ville, «La*
. commune sé targue d'obtenir le label
Ville @artét d’histoire mais privatise .
. cebitiment historique, ajoute Michel -+
Coville, présidentde I'association
desauvegarde dusite. Certes, lares- -
- taumtzonsemltcauteusepaurla mHe, E
: * au-dela de’s millions d’euros, mais -
qui'estced cote des pra)ets pharaomques lancés par Ia municipa-~
lité7» Depuisla mise en vente en 2005 et le déclassement du
_domaine public de Pensemble, les riverains ne peuvent plus -
se rendre au parc, le seul de Pest d’Orleans mAL

“promoteur. imimobilier Ogic, quisest.
."_fmalement retiré: « Nous sommes en”
 négociation avec un nouvel investisseurs, -
assure Sergé Grouard. Le promoteur'
privé dont lenom est tenu secret ameé-

- nagetait le chateaw, mis 3 prix ¥ 2 mil- -

- Jions d’euros, en quatre appartements °
de standing et ferait de 'école dartille- -

fietin htel quatre étoiles. « La viller'en
= passede diucun», faitvaloir Pédile, Le pro- -

" jetprévoitégalement deconstruire des '
dizaines de logements sur le parc, dont certams arbres sont
classés. Le patcserait ensuite rétrocédé 31a ville, qui pourraif -
le remettre dans le domaine pubhc mais avec une surface

Inférieure aux 7 000 métres cartésactuels.

“Clagse, L’anclen chateau

duc cOrléaris, constrt
en1790, n'a touwurs-pas trouvé acquereur
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 La Chocolaterie rdvaie 3

remet le couvert

AOrleans ¢ estunemsntutmn '

“quiavacilléavantderetomber

sur ses pattes. La Chocolaterie

. _royale laplusvieille de France,
. _ou dit‘on, LouisXVIs'approvi-
sionnait en douceurs, féte cet

+-cée en llquldanon ]ud1c1a1re
- en 2009 apres le départ de son
. otcupant, Charles Chavariette,

automne le premler anniver-
saire de sa réouverture, Pla- -

= la célebre bouthue est restée “faC
B fermée six mois. Lanciencho- o : :
~colatier,championdu monde desa spec1ahte en 1998 avatt meme :
. © muréladevanture avant de disparaitre mysteneusement apresses .
“démélésavecla justice: Au]ourd’hm elle st A nouveawguverte, -
’sutmontée du. ¢élebre nom inscrit Ia feullIe d'or. A lintérieur,
= les étalsde bois d’epoque présentent aux clientsdes centainés de E

- chocolats, Tls sont I'ceuvre de Daniel Mercier, 48 ans,. )
- “chocolatier de Baugy (Cher) 4 été choisi parmi douizé candidats
- parleiribunal de commerce et la famille Chavaneite, «On sefé f i
. cite du maintien de cetie activité, souhgne Serge Grouard GC¥tait -
“= une volonté de I famtﬂe que ! le cortmerce veste. entre-les miains d'un -
- artisan indépendant »; preécise: I'acquereur qui a racheté le'local -
"1:;'a1n51 que lenseigne. «Le nom est magique, nationalement connii», -

poursuit le chocolatier. Enfant, il se rendait a la Chocolatene B
» _royale avecson pere, chocolatler presde Bourges qui proﬁta1t de

" ses vacances pour rendre visite a ses confréres et amis. « Tous les -
centres-villes tendent a se ressembler. Il est zmportant de préserver ce
genred’institution », plaide Damel Mercier,quidégalement vacheté *

Tiles h1stor1ques Aromes duvieux Bourges dans I préfecture du -
- Cher. Soucieux des traditions, il travaille avec une historienne:
- culinaire pour retrouver les recettes du XVIIE sigcle, Un ceil sur -
" le passé, Fautre vers Iavenir: des contacts 3 Tétranger seraient.

: "ment 1ntemat10nal n

amm propriétédelaville. « Uobjec-
tifestderassemblerles collectivités, en
premier lieu PEtat, pour financer 50 %
de cette somme», explique Michel
Martin. Lopposition dénence un
projet « pharaonigue ». « Cela ne
représente que 10 % du budget d'in-
vestissement de la ville», rétorque
Padjoint aux finances,

Autre pommede discordea pro-
posdustade:l'emplacementretenu
en bordure de Ia Loire, dans une
zone classée patrimoine mondial
parT'Unesco.JldevraiiBire érigésur
ile d’Arrault, ala place del'actuel
hippedrome, propriété dela ville.
« Ldccesyseratrés difficile:nile tram

~-entretenus pour assurer & la Chocolatene royale un rayonne—

ni Pautoroute w'y vont», faitobserver
Jean-Philippe Grand, conseiller
d’'opposition Vert, qui souligne
les contrainteslicesalaconsolida-
tion delastructure danscette zone
inondable. Serge Grouard défend
son projet avec véhémence, «ne
comprenant pas ceux qui préferent
gavder les vieux gradins en béton de
Phippodrome plutt qu’une structure
Heuve qui sera entourée d'un jardin
publicde 7 hectares». Lematre devra
convaincre les riveraing du quat-
tier Saint-Marceau, tres remontés
contre le projet.

Lamunicipalitése veutvolonta-
riste pour préserverlecommercede
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L’Artistic

en panne
d’inspiration
Pincertitude plane
towjours sur le deve-
nir de UArtistic.

Ce haut lieu
dumusic-hall

ol se sonk produits
les yéyés et autres
artistes de variété
des années6oa

1€ reconverti

en cinéma, Le bati-
ment, dont la facade
fin XTX®est clas-
sée, est i 'abanden
depuis 2003.
Personne ne s'est
porté acquérenr, pas
méme laville, qui
Pestime trop coti-
teux. « On passe a
cité dun biitiment
emblématique

de Ia vie orléanaise s,
regrette l'opposant
Baptiste Chapuis,
qui, comme

le conseil général,
souhaiterait que
lelieu devienne

un établissement
d’enseipnement
supérieur.

Depuis peu court
Iarumenr d'un
projet I’hotel.

proximité. Enmars, un périmeétre
de sauvegarde a été établi qui per-
metalavillede préempterlesfonds
artisanaux et comrmerciaux. «C'est
ainsi que HOUS AVORS Pu Conserver une
activité de boulangerie i Pangle de I
rue de Ia Poteyrne et de la rue de Bour-
gogne sexéjouitle maire. Onne veut
pas éire envahi par les Point Phone. »
La municipalité a également usé
de son droit de préemption dans
la zone commerciale Boliére 3 de

laSource, pour «maintenir lamixité

commerciales,expliquel'adjoint Oli-

vier Carré, qui, « souciewx dela liberté

deconcurrence», veutlimiter cescas
de figure. Le droit de préemption
pour les commerces a été permis
gracedlaloiduzaofit 2005 etason
décret d'application du 26 décem-
bre 2007. « On aurait pu Pappliquer
plustotestime Baptiste Chapuis. Au
lieu de quoi on a abandonné & Orange
DEucalyptus, le bar emblématique
de la rue de In Républigue, et, en face,
Le Grand Café, qui a été repris par
Penseigne Pimkie. »

Avec la ZAC des Halles-Chate-
let,Serge Grouard souhatte «recou-
dre la ville», qui était devenue a
cet endroit un «no man's land ».
Lavillea acheté et restructuré des
batiments, parmilesquelsl’ancien
siegesocial de la Caisse d’épargne,
qu'elle a par la suite revendu par
lots au groupe Casino. Ce der-
nier devrait vendre ou louer les
KIG 000 Q12 D00 MELYES Carrés»
de locaux a des commergants,
selonI'édile. Lopération, quiaura
demandé a la mairie un investis-
sement de 17 millions d'euros, est
déficitaire. «Cela corvespond aux
aménagements desespaces publics »,
précise Olivier Carré. Quant aux
halles Charpenterie, construites
€n 2001 par [ean-Pierre Sueur pour
accueillir un marché en centre-
ville, elles ont changé de finalité
sous 'ere Grouard, quinelajugeait
pas adéquate. Un centre commer-
cial avec de grandes enseignes
devrait voir lejour. Mais voila des
années que le projet est an point
mort. « C'est un paquebot vide »,
déplore Corinne Leveleux. «Les
négociations sonten cours de finalisa-
tion », assure Serge Grouard, peu
disert sur I'identité de la princi-
pale enseigne &

ul
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